PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI +
’ |
i

Primar General

1918-2018 | SARBATORIM IMPRELINA

CERTIFICAT DE URBANISM

Nr. L2447/ 1671816 din 2901 Z0F ...
|
|

In scopul: Aviz de Oportunitate in vederea intocmirii si promovarii pe circuitul de aprobare a unei

documentatii de urbanism - PUZ pentru realizarea unei ci:onstructii cu functiune birouri si servicii
comerciale cu regim de iniltime 3S+P+7E si alipire terenuri. |

|
Ca urmare a cererii adresate de ANCA MANTESCU NMFIINELA cu sediul/domiciliul in judetul -,
municipiul Bucuresti, cod postal ...... » sectorul 1, B-dul lon Mihalache nr. 168, bloc -, sc. D, et. 5, ap.
119, telefon/fax ......... y e-mail ............., inregistrats la nr. 1671816/18.10.2018,

pentru imobilul - teren si/sau constructii - situat in municipiul Blucuresti, sectorul 3, cod postal.......,
~CALEA MOSILOR nr. 29-31, bl. -, sc. - et. -, ap. -, identifi:cat prin planuri topografice scara 1:2000 Si
1:500, |

in temeiul reglementarilor documentatiei de urbanism, faza PUG aprobata cu Hotdrarea Consiliului
General al Municipiului Bucuresti nr. 269/21.12.2000,

fn conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii Iucrarilor de
constructii, cu modificarile i completarile ulterioare, |

SE CERTIFICA:
|

1. REGIMUL JURIDIC:

Imobilul intravilan alctuit din teren cu suprafata totald de 1.518,00mp (1.518,24 mp din masurétori cadastrale),
este proprietate particulard, conform Act de Dezmembrare autentificat sub nr. 3615/20.12.2017 la B.N.P. llie
Adriana. Conform Extrasului de Carte Funciar pentru Informare emis de O.C.P.I. Bucuresti Sector 3 nr. cerere
77514/12.10.2018 proprietatea este inscris3 cu nr. cadastral 231152 $i NU sunt inscrieri privitoare la sarcini.

Imobilul nu figureaza pe lista monumentelor istorice actualizatd in 2015.

2. REGIMUL ECONOMIC:
Situatia existenti: teren intravilan liber de constructii.

Situatia propusi: realizarea unei constructii cu functiune birolri $i servicii comerciale cu regim de indlfime
~ 38+P+7E si alipire terenuri.

Imobilul este cuprins in zona fiscald ,A" & Municipiului Bucuresti.

3. REGIMUL TEHNIC: ; ;
Conform PUG-MB aprobat cu HCGMB rir. 269/2000, terenul este cuprins in subzona CP1a -~ subzona
centrald suprapus3 peste nucleul istoric (segmentul Lipscani - delimitat de str. Doamnei, B-dul. I. C. Bratianu,
Splaiul Independentei si Calea Victoriei $i segmentul Sf, Gheorghef— delimitat de strazile: Coltei, G-ral I. Florescu,
Radu Calomfirescu, Hristo Botev, Calea Célarasilor, Baratiei, B-dul I. C. Brstianu, Jacques Elias). Aceste
segmente, separate de B-dul. I. C. Bratianu deschis in sec. X , pasireazé, aldturi de vestigii si monumente
medievale, o mare parte a centrului comercial datand din sec. XIX, format din cladiri alcstuind fronturi continue
dispuse pe aliniament cu parter comercial $i unul sau mai multe niveluri. Zona beneficiaza de un statut maxim de
protectie - se protejeaza valorile arhitectural - urbanistice, istorice $i de mediu:natural in ansamblul lor, trama
stradald, fondul construit, caracterul $l valoarea urbanistica; sunt ermise interventii care conserva si potenieaza
valorile existente. Amplasamentul figureaza in zona protejata nr. 26 — zona Lipscani cu grad de protectie maxim
— zona comerciald de tip traditional (“lipscénie™), unicat in Bucuregtﬁ cu valoare de raritate in Romania.
Indicatorii urbanistici maxim admisi in zon4 sunt: POT=80% CUT=25,
Conform legii 350/2001, cu modificirile §i completérile ulterioare, actualizati in 2013, art. 46, alin. (7)
prevede: ,In vederea utilizirii coerente gi rationale a terito}iului localitatilor, zonele cu coeficienti de
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utilizare a terenului (CUT) cu valoare mai mare de 4 se stabilesc numai prin Planul urbanistic general si
regulamentul local aferent”. 1

Conform regulamentului de urbanism al zonei protejate ﬁrn 26 se mentin neschimbate dimensiunile si
formele actuale ale parcelelor. Agezarea cladirilor se va face pe aliniament cu exceptia situatiilor precizate in
plansa anexd. Local (Str. lon Ghica, Str.Bldnari) alinierea de fat3 (in redane) este retrasa fat3 de aliniament.
Agezarea cladirilor fatd de strada: regim continuu (eventual cu portic la parter - a existat o propunere de
introducere a porticelor pe str. Lipscani).La intersectile dintre strdzi aliniamentul va fi racordat printr-o linie
perpendiculard pe bisectoarea unghiului dintre strdzi avand o lungime de minim 12,0 metri pe strazile de
categoria | i a Il-a si de 6,0 metri pe strézile de categoria a lI|-a. Alinierea laterali si posterioara: la front
inchis (strézile comerciale i flancate de institutii) se alipesc calcanele la calcan; pe celelalte strazi, in cazul in
care parcela se invecineaza cu cladiri retrase fatd de limitele laterale ale parcelei, noua clddire se va retrage
obligatoriu fatd de ambele limite laterale ale parcelei la o distantd egald cu jumatate din indltime, dar nu mai
putin de 3.0 metri; pe celelalte strazi, cladirile se vor retrage fa’;éli de limita posterioara la o distanta de cel putin
jumétate din Tnéliimea cladirii m&surata la cornigd dar nu mai putin de 5.0 metri.

CONDITII DE AVIZARE: in vederea autorizarii cladirilor noi sunt necesare studii de inseriii, fotomontaje sau
machete. In cazul unei propuneri diferite fata de prezentul regulament, se elibereazd Certificatul de Urbanism
numai in baza aprobérii unei documentatii de urbanism — PUZ. .

Pe terenul in suprafats masurata de 1.518 mp se propune realizarea unei cldiri cu functiune birouri si servicii
comerciale cu regim de Tnaltime 3S+P+7E.

Pentru stabilirea conditiilor de construibilitate ale terenului beneficiarul ‘poate solicita o documentatie de
urbanism - PUZ, numai fn baza unui Aviz de Oportunitate obtinut in prealabil.

Conform legii 190/26.06.2013 publicatd in MO nr. 418/10.07.2013 pentru modificarea si completarea legii
350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, art. 32,| alin. (1), pct. c) prevede c& aprobarea PUZ
elaborat si finantat prin grija persoanelor fizice interesate se | face numai in baza unui aviz prealabil de

oportunitate Tntocmit de structura specializatd condusa de arhitectul sef si aprobat de Primarul General al
municipiului Bucuresti. !

Conform plan reglementari aferent PUZ Zone Construite Pr&tejate, zona protejatd nr. 26, terenul figureazéf'"'_

partial ca spatiu verde. ;

In conformitate cu Legea nr. 70 din 28.03.2013 (publicata in Monitorul Oficial nr. 178 din 01.04.2013):
~Schimbarea destinatiei terenurilor amenajate ca spatii verzi si[sau prevazute ca atare Tn documentatiile de
urbanism, reducerea suprafetelor acestora ori stramutarea lor ieste interzisd, indiferent de regimul juridic al
acestora. ;

Actele administrative sau juridice emise ori Incheiate cu nerespectarea prevederilor sunt lovite de nulitate
absoluta”.

Amplasamentul este cel figurat pe planurile anexa. ‘

NOTA: pentru construire se va solicita un nou certificat de urbarLism in concordanti cu prevederile PUZ aprobat.

Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat pentru obtinerea unui Aviz de Oportunitate intocmirea
si promovarea pe circuitul de aprobare a unei documentatii de urbanism - PUZ

CERTIFICATUL DE URBANISM NU TINE LOC DE AUTOFIZA}"I{E DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE
$1 NU CONFERA DREPTUL DE A EXECUTA LUCRARI DE CONSTRUCTII.

4. OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE UHBANISI\J‘I:

In scopul elaborérii documentatiel pentru autorizarea executaril lucrérilor de constructii - de construire/de desfiintare - solicitantul se va
adresa autoritarii competente pentru protectia mediului: |

Agentia pentru Protectia Mediulul Bucuresti, Aleea Lacul Morii nr. 1 co‘B postal 060841, sector 6

In aplicarea Directivei Consiliulul 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efsctelor anumitor proiecte publice si private asupra
mediului, modificata prin Directiva Consiliului 97/11/CE si prin Directiva Consiliului si Parlamentului European 2003/35/CE privind
participarea publicului la elaborarea anumitor planuri si programe in legdtura cu mediul si modificarea, cu privire la participarea publicului
s/ accesul la justitle, a Directivei 85/337/CEE si a Directivel 96/61/CE, prin certificatul de urbanism se comunica solicitantului obligafia de a
contacta autoritatea teritoriala de mediu pentru ca aceasta sa analizeze si|sa decidd, dupd caz, incadrarea/neincadrarea proiectului
Investitiel publice/private in lista prolectelor supuse evaludrii impactului asupra|mediului,

In aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordulul de mediu se desfdsoard dupd emiterea
certificatului de urbanism, anterior depunerii documentatiel pentru auto ’r‘zarea executdrii lucrdrilor de constructii la autoritatea
administratiel publice competente. ‘

In vederea satisfaceril cerinfelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu, autoritatea competenta pentru protectia
mediulul stabileste mecanismul asigurdrii consultérii publice, centralizarii optiunilor publicului si al formulirii unui punct de vedere oficial cu
privire la realizarea Investtiei in acord cu rezultatele consultérii publice.

in aceste conditil:

Dupd primirea prezentuluf certificat de urbanism, titularul are obligatia de a se prezenta la auforitatea competenta pentru
protectia mediului in vederea evaludrii initiale a investitiei si stabiliril necesitatli evaludrii efecteior acesteia asupra mediului. in
urma evaludril initiale a investitiel se va emite actul administrativ al autorltatii competente pentru protectia mediulul.

In situatia in care autoritatea competent4 pentru protectia mediului stabilegte necesitatea evaluirii efectelor investitiel asupra
mediului, solicitantul are obligatia de a notifica acest fapt autoritatii administratiei publice competente cu privire la mentinerea
cererll pentru_autorizarea executarii lucrarilor de constructii. i

In situatia in care, dupa emiterea certificatului de urbanism orl pe jparcursul derul&ril procedurll de evaluare a efectelor

investitiei asupra mediului, solicitantui renunt3 Ia intentia de realizare a|lnvesti;lei, acesta are obligatia de a notifica acest fapt
autoritatii administratiel publice competente. i
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